REGULAMIN W SPRAWIE ZASAD WYNAJMOWANIA I ZAMIANY LOKALI
MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH W ZASOBACH BUDYNKOW
O NIEUREGULOWANYM STANIE PRAWNYM

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin niniejszy reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych i
uzytkowych wchodzacych w sklad zasobu budynkow o nieregulowanym stanie
prawnym.

2.Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej S.A. w Poznaniu zarzadza
w/w zasobem na podstawie przepisow kodeksu cywilnego o prowadzeniu cudzych
spraw bez zlecenia (art. 752 k.c.).

§2
TRYB POSTEPOWANIA PRZY ZAWIERANIU UMOW NAJMU LOKALI
MIESZKALNYCH PRZEZNACZONYCH DO REMONTU WYKONYWANEGO WE
WLASNYM ZAKRESIE I NA KOSZT PRZYSZLEGO NAJEMCY ORAZ NAJEM
LOKALI POWSTALYCH W DRODZE ADAPTACJI

1. Lokale mieszkalne z zasobéow budynkoéw o nieuregulowanym stanie prawnym
(dalej ,Lokale mieszkalne”) w pierwszej kolejnosci oferowane sa do wynajecia
Biuru Spraw Lokalowych nalezacego do Urzedu Miasta Poznania (dalej ,BSL”)

2. Zaoferowanie Lokali Mieszkalnych BSL nastepuje poprzez przekazywanie
w formie pisemnej lub elektronicznej temu podmiotowi do 15 dnia kazdego
miesiaca kalendarzowego informacji o Lokalach Mieszkalnych przeznaczonych do
wynajecia. Informacja o Lokalach Mieszkalnych przeznaczonych do wynajecia
powinna wskazywa¢ dane zaoferowanego lokalu w szczegélnosci takie jak:
lokalizacje, metraz powierzchni, zalacznik w postaci rzutu uktadu lokalu, opis
lokalu wraz ze wstepnym przewidywanym kosztorysem remontu.

Informacja o danym Lokalu Mieszkalnym przekazywana jest jednokrotnie.
W szczegélnych przypadkach Prezes MPGM S.A. moze wyrazi¢ zgode na
podnajmowanie Lokalu Mieszkalnego.

3. W ciagu 21 dni od dnia otrzymania informacji, o ktéorej mowa w ust. 2 powyzej,
BSL przekazuje Miejskiemu Przedsiebiorstwu Gospodarki Mieszkaniowej S.A.
w  Poznaniu informacje, czy BSL jest zainteresowany wynajeciem
zaproponowanych Lokali Mieszkalnych.

4. W sytuacji, gdy odpowiedz BSL, o ktorej mowa w ust. 3 powyzej jest pozytywna,
przedstawiciel = Miejskiego Przedsi¢biorstwa Gospodarki Mieszkaniowe] S.A.
w Poznaniu dokonuje typowania robot remontowych w Lokalu Mieszkalnym
objetym pozytywna odpowiedzia BSL. W typowaniu robét moze uczestniczyc
przedstawiciel BSL po wczeSniejszym uzgodnieniu terminu. Typowanie robot
remontowych oraz zlozenie ostatecznego oSwiadczenia BSL co do checi wynajecia
Lokalu Mieszkalnego nastepuje w terminie 2 miesiecy od dnia otrzymania przez
BSL informacji, o ktérej mowa w ust. 2 powyze;.

5. W sytuacji, gdy:



a. odpowiedz BSL, o ktorej mowa w ust. 3 powyzej jest negatywna,

b. typowanie rob6t remontowych nie zostanie zakonczone w terminie, o
ktérym mowa w ust. 4 powyzej,

c. BSL nie zlozy ostatecznego pisemnego oswiadczenia co do zamiaru
wynajecia Lokalu Mieszkalnego w terminie, o ktérym mowa w ust. 4
powyzej,

Lokale Mieszkalne przeznaczane sa do wynajecia zgodnie z procedura wskazana
w ust. 6 -14 ponize;.

Prezes MPGM S.A. podaje do publiczne] wiadomosci poprzez umieszczenie
informacji na stronie internetowej Spoiki oraz na tablicy ogloszen w siedzibie
Spéiki, wykaz lokali z zasobéw budynkow o nieuregulowanym stanie prawnym,
ktore sa przeznaczone do wykonania remontu przez przyszlego najemce,
okreslajac: strukture lokalu, zakres prac remontowych, termin sktadania oferty.
Informacja o lokalach umieszczana jest przez okres 1 miesiaca 1ijest to
jednoczesnie termin, w ktorym przyjmowane sa oferty.

. Osoby ktore, uzyskatly pozytywna opinie Zarzadu MPGM S.A. zobowiazane sa do

wykonania remontu na koszt wlasny i we wlasnym zakresie, zgodnie z zakresem
prac remontowych i naprawczych ustalonym w kosztorysie sporzadzonym przez
Inspektora Nadzoru MPGM S.A. Poniesione naklady zostana rozliczone na
zasadach okreslonych w Umowie najmu oraz w kosztorysie stanowiacym zatacznik
do tej Umowy.

Decyzje o wyborze oséb, ktéorym wskazane zostana te lokale kazdorazowo
podejmuje Prezes MPGM S.A. na podstawie wyboru najkorzystniejszej ze
ztozonych ofert .

10.0Osoba, ktéra uzyskata pozytywna decyzje Prezesa MPGM S.A. zobowiazana jest
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do przeprowadzenia remontu na warunkach okreslonych w umowie zawartej
z wynajmujacym w terminie od dnia zawarcia umowy o przeprowadzenia remontu
lokalu na koszt przysztego najemcy. W sytuacjach majacych wpltyw na wydiuzenie
terminu remontu, ale niezaleznych od osoby, ktéra uzyskata pozytywna decyzje
Prezes MPGM S.A., czas remontu moze ulec wydluzeniu o czas oczekiwania na
decyzje administracyjne.

.W wyjatkowych, uzasadnionych przypadkach, Prezes MPGM S.A. moze wyrazic

zgode na przedhuzenie terminu wykonania remontu.

12.W wyjatkowych, uzasadnionych przypadkach, Prezes MPGM S.A. moze wyrazic

zgode na podnajem Lokalu Mieszkalnego.

13.Skierowanie do zawarcia umowy najmu zostanie wydane po zakonczeniu remontu

i spisaniu protokolu o bezusterkowym odbiorze robot.

14.Po zakonczeniu prac adaptacyjnych i przyjeciu lokalu do uzytkowania zgodnie

z przepisami prawa budowlanego, Prezes MPGM S.A. wyraza zgode na zawarcie
umowy najmu lokalu powstalego w wyniku przeprowadzenia remontu.

15.Celem zabezpieczenia naleznosci Wynajmujacego z tytulu najmu lokalu, przed

podpisaniem umowy najmu pobierana jest obligatoryjnie kaucja, odpowiadajaca
3-krotnosci miesiecznej kwoty czynszu za lokal mieszkalny.



§3

TRYB POSTEPOWANIA W PRZYPADKU NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH W
ZASOBACH BUDYNKOW O NIEUREGULOWANYM STANIE PRAWNYM
1.Wniosek w formie pisemnej o najem lokalu mieszkalnego winien obligatoryjnie
zawierac:
- szczegotowe dane dotyczace osoby, skladajacej wniosek wraz z informacja o ilosci
0s6b majacych zamieszkiwaé w lokalu wraz z najemca
- propozycje stawki czynszu za 1 m2
- zaswiadczenie o zrédle i wysokosci dochodow osoby sktadajacej wniosek i 0sob z
nim

majacych zamieszkiwaé w przedmiotowym lokalu mieszkalnym
- kserokopia dowodu osobistego osoby skladajacej wniosek oraz osob z nim majacych

zamieszkiwac.
2.Lokale mieszkalne sa okazywane zainteresowanym zlozeniem oferty, przez
administratora budynku, przed podjeciem ostatecznej decyzji o ztozeniu oferty.
3.Pracownik sporzadza notatke stuzbowa do Zarzadu Spoétki z opisem poszczegolnych
ofert dotyczacych danego lokalu mieszkalnego .
4.Zarzad podejmuje decyzje o wyborze najkorzystniejszej oferty, biorac pod uwage
zarowno oferowana stawke czynszu ( nie nizsza niz wartos¢ stawki odtworzeniowe]j
dla budynkow prywatnych ) jak i rowniez mozliwos¢ realizacji warunkow umowy przez
sktadajacego oferte na podstawie zalaczonych dokumentéw o zZrdédle i wysokosci
osiaganych dochodow.
S.Umowa najmu zostaje sporzadzona przez administratora budynku, w terminie 7
dni od daty podjecia decyzji przez Zarzad co do wyboru konkretnej oferty.

§4
TRYB POSTEPOWANIA W PRZYPADKU NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH W
ZASOBACH BUDYNKOW O NIEUREGULOWANYM STANIE PRAWNYM
1.Celem zabezpieczenia naleznosci Wynajmujacego 2z tytulu najmu lokalu
uzytkowego, przed podpisaniem umowy na adaptacje lokalu pobierana jest
obligatoryjnie kaucja odpowiadajaca 3- krotnosci miesiecznej kwoty czynszu za lokal
uzytkowy.
2.Wniosek o wynajem lokalu uzytkowego winien obligatoryjnie zawierac:
-dane dotyczace osoby sktadajacej wniosek jako przysztego ewentualnego najemcy
-informacja o sposobie wykorzystywania przez osobe skladajaca wniosek
przedmiotowego lokalu
- propozycja stawki czynszu za 1 m2
- zaswiadczenie o prowadzeniu dzialalnosci gospodarcze;j
- zaswiadczeniu o przyznaniu numeru REGON
- kserokopia dowodu osobistego osoby skladajacej wniosek o najem
- zaswiadczenie o nr NIP
- aktualny odpis z KRS w przypadku spoétek prawa handlowego
- zaswiadczenie o niezaleganiu z tytutu sktadek ZUS i podatkow
3.Lokale uzytkowe sa okazywane zainteresowanym przez administratora budynku
przed podjeciem ostatecznej decyzji o zlozeniu oferty.
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4.Pracownik sporzadza notatke sluzbowa do Zarzadu Spétki przedstawiajaca
szczegdlowo informacje w sprawie zlozonych ofert, dotyczacych konkretnego lokalu
uzytkowego.

5.Zarzad podejmuje decyzje o wyborze najkorzystniejszej oferty ze wzgledu na
zaproponowana rynkowa stawke czynszu za m2 oraz rodzaj dzialalnosci, jaka bedzie
prowadzona w przedmiotowym lokalu.

6.Umowa najmu zostaje sporzadzona przez administratora budynku, w terminie 7
dni od daty podjecia decyzji w sprawie wyboru oferty przez Zarzad.

§5
ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH W ZASOBACH BUDYNKOW
O NIEUREGULOWANYM STANIE PRAWNYM
1.W przypadkach racjonalnych i uzasadnionych moze dojs¢ do zamiany lokalu
pomiedzy najemcami lokali mieszkalnych lub uzytkowych w zasobie budynkow o
nieuregulowanym stanie prawnym.
2.Na dzien podpisania przez Strony nowych umoéw najmu, stany finansowe lokali
zamiennych nie moga wykazywac¢ zadluzenia z tytulu oplat czynszowych oraz
odsetek. Ewentualnie w niektorych przypadkach moga byé podpisane ugody na
sptate zadluzenia w ratach.
3.Glowna przyczyna takich zamian lokali moze by¢ utrata plynnosci finansowe;]
najemcy, zajmujacego niewspoéimiernie duze mieszkanie do jego potrzeb i mozliwosci
finansowych oraz che¢ zamiany na mniejsze, celem unikniecia generowania dalszych
zalegtosci w optatach. Osoba przejmujaca wieksze od dotychczasowego mieszkanie,
musi wykazaé¢ zdolno$¢ finansowa, na podstawie dokumentow o zrodle i wysokosci
osiaganych dochodow na 1 czlonka rodziny, uwzgledniajaca wysokosc naleznego za
wynajmowane mieszkanie czynszu i oplat za swiadczenia. Najemca bedzie rozliczany
wg. obowiazujacej procedury zgodnie z przyjetym regulaminem.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Zapisy niniejszego regulaminu zostaja wprowadzone Uchwala Zarzadu b . / ZO//;
z dnia <:82.201%.. i obowiazuja od dnia . %..€3.224%. roku.
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