Ustawa o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci
z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz.U. Nr 175, poz. 1459)

tj. z dnia 15 grudnia 2011 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 83)
tj. z dnia 28 czerwca 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1314)
(zm.)

Art. 1 [Zadanie przeksztatcenia]

1. Osoby fizyczne bedace w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci
zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod zabudowe na cele
mieszkaniowe lub pod zabudowe garazami oraz nieruchomosci rolnych mogg wystgpi¢ z zagdaniem
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci w prawo wiasnosci. Przez nieruchomos$é
rolng rozumie sie nieruchomosé rolng w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wytagczeniem nieruchomosci
przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu na cele inne niz rolne.

1a. Z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci mogag
wystgpi¢ rowniez osoby fizyczne bedace w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci, jezeli uzytkowanie wieczyste uzyskaty:

1) w zamian za wywilaszczenie lub przejecie nieruchomosci gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie
innych tytutéw, przed dniem 5 grudnia 1990 r.;

2) na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wtasnos$ci i uzytkowaniu gruntow na obszarze
m.st. Warszawy (Dz.U. poz. 279 oraz z 1985 r. poz. 99).

1b. Przepisu ust. 1 nie stosuje sige do:

1) (uchylony)

2) (uchylony)

3) nieruchomosci, wobec ktorych toczy sie postepowanie administracyjne, majace na celu nabycie nieruchomosci
lub jej czesci pod inwestycje celu publicznego.

2. Z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1, w prawo
wihasnosci nieruchomosci, mogg rowniez wystgpic:

1) osoby fizyczne i prawne bedace wtascicielami lokali, ktérych udziat w nieruchomosci wspéinej obejmuje prawo
uzytkowania wieczystego;

2) spotdzielnie mieszkaniowe bedace witascicielami budynkéw mieszkalnych lub garazy.

3. Z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci moga rowniez
wystapi¢ osoby fizyczne bedgce nastepcami prawnymi oséb, o ktérych mowa w ust. 1 i 1a, oraz osoby fizyczne i
prawne bedace nastgpcami prawnymi osob, o ktérych mowa w ust. 2.

4. Przepisy ust. 1a pkt 2 i ust. 2 pkt 1 stosuje sie rowniez do oséb, ktére prawo uzytkowania wieczystego albo
udziat w tym prawie uzyskaty po dniu 13 pazdziernika 2005 r.

5.(uchylony)

Art. 2 [Lgczne wystgpienie wszystkich uzytkownikéw]

1. W przypadku wspotuzytkowania wieczystego z zgdaniem przeksztatcenia wystepujg wszyscy wspoétuzytkownicy
wieczysci, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Z zadaniem przeksztatcenia mogg wystgpi¢ wspotuzytkownicy wieczysci, ktérych suma udziatow wynosi co
najmniej potowe. Jezeli co najmniej jeden wspdtuzytkownik wieczysty zgtosi sprzeciw wobec ztozonego wniosku o
przeksztatcenie, wtasciwy organ zawiesza postepowanie. W takim przypadku przepis art. 199 Kodeksu cywilnego
stosuje sie odpowiednio.

Art. 3 [Decyzja]

1. Decyzje o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci wydaje:

1) starosta wykonujgcy zadania z zakresu administracji rzadowej - w przypadku nieruchomosci stanowigcych
whasnosé Skarbu Panstwa, w tym réwniez nieruchomosci, w stosunku do ktérych prawo wtasno$ci Skarbu
Panstwa wykonujg inne panstwowe osoby prawne;

2) wojt, burmistrz, prezydent miasta, zarzad powiatu albo zarzad wojewddztwa - odpowiednio w przypadku
nieruchomosci stanowigcych wtasnos$c¢ jednostek samorzadu terytorialnego.

1a. Organem wyzszego stopnia w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, jest wojewoda.

2. Prawo uzytkowania wieczystego przeksztatca sie w prawo wtasnosci nieruchomosci z dniem, w ktérym decyzja,
o ktérej mowa w ust. 1, stata sie ostateczna. Decyzja ta stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczyste;.

3. Decyzja o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnos$ci nie narusza praw osob trzecich.

Art. 4 [Optata za przeksztatcenie]

1. Osoba, na rzecz ktorej zostato przeksztatcone prawo uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci, jest obowigzana do uiszczenia dotychczasowemu wiascicielowi opfaty z tytutu tego
przeksztaicenia, z zastrzezeniem art. 5.

2. W decyzji, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1, wtasciwy organ ustala optate z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. Do ustalenia tej optaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 67 ust.
3ai art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 2204 i 2348
oraz z 2019 r. poz. 270, 492 i 801).

3. Opfate, o ktorej mowa w ust. 1, rozklada sie, na wniosek uzytkownika wieczystego, na raty, na czas nie krotszy
niz 10 lat i nie dluzszy niz 20 lat, chyba ze wnioskodawca wystgpi o okres krétszy niz 10 lat.

4. Nieuiszczona czesc optaty, roztozonej na raty zgodnie z ust. 3, podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

5. Wojewoda w stosunku do nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa, a wtasciwa rada lub sejmik
w stosunku do nieruchomosci stanowigcych wlasnosé jednostek samorzadu terytorialnego, moga wyrazi¢ zgode
na zastosowanie, innej niz okreslona w ust. 4, stopy procentowe;.

6. Wierzytelnos¢ z tytutu optaty, o ktérej mowa w ust. 1, podlega zabezpieczeniu hipotekg przymusowg na
nieruchomosci objetej przeksztatceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. W przypadku
przeksztatcenia udziatu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, zwigzanego z odrebng wtasnoscig
lokalu, hipoteka przymusowa obcigza nieruchomos$¢ lokalowg osoby, na rzecz ktorej nastgpito przeksztatcenie.
Podstawa wpisu hipoteki jest ostateczna decyzja, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1.



7. Organ wiasciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ bonifikaty od optaty, o ktérej mowa w ust. 1, w odniesieniu do
nieruchomosci stanowigcych wtasnosc:

1) Skarbu Panstwa - na podstawie zarzgdzenia wojewody;

2) jednostek samorzadu terytorialnego - na podstawie uchwaly wtasciwej rady lub sejmiku.

8.(uchylony)

9. W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa osobom fizycznym, ktére prawo
uzytkowania wieczystego uzyskaty przed dniem 5 grudnia 1990 r., oraz ich nastepcom prawnym, organ wiasciwy
do wydania decyzji udziela, na ich wniosek, 50% bonifikaty od optaty, o ktérej mowa w ust. 1.

10. W odniesieniu do nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkow, optate, o ktérej mowa w ust. 1,
obniza sie 0 50%.

11. W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa organ wtasciwy do wydania decyzji
moze, na podstawie zarzadzenia wojewody, udzieli¢ wyzszej, niz okreslona w ust. 9 i 10, bonifikaty od optaty, o
ktérej mowa w ust. 1. W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego organ wtasciwy do wydania decyzji moze, na podstawie uchwaty wiasciwej rady lub sejmiku,
udzieli¢ wyzszej, niz okreslona w ust. 10, bonifikaty od optaty, o ktérej mowa w ust. 1.

11a. W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku, o ktérych mowa w ust. 7 lub 11, okresla sie w
szczegolnosci warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych.

12. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutéw, o ktérych mowa w ust. 7 i 9-11, stosuje sie jedng bonifikate
korzystniejszg dla uzytkownika wieczystego.

13. Jezeli nie wczesniej niz w okresie ostatnich dwéch lat przed dniem ztozenia wniosku o przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci byta dokonana aktualizacja optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, dla ustalenia optaty, o ktérej mowa w ust. 1, przyjmuje sie wartos¢ nieruchomosci
okreslong dla celow tej aktualizacii.

14. Do wptywow osigganych z opfat z tytutu przeksztatcenia stosuje sie odpowiednio przepis art. 23 ust. 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

15. Organ, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1, zada zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzaciji, jezeli
osoba, na rzecz ktorej zostato przeksztatcone prawo uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci
przed uptywem 5 lat, liczac od dnia przeksztatcenia, zbyta lub wykorzystata nieruchomos¢ na inne cele niz cele,
ktore stanowity podstawe udzielenia bonifikaty. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej w rozumieniu art. 4
pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, spétdzielni mieszkaniowej w przypadku
ustanowienia odrebnej wtasno$ci na rzecz cztonkdéw oraz witascicieli lokali, ktérym przeksztatcono udziat w prawie
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach organ moze odstgpic¢
od zadania zwrotu bonifikaty, za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.

16. Waloryzaciji, o ktorej mowa w ust. 15, dokonuje sie wedtug zasad okreslonych w art. 5 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

17. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 5 i 15, do wyrazenia zgody przez wojewode, rade lub sejmik stosuje
sie odpowiednio przepis art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Art. 5 [Nieodptatne przeksztatcenie] Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci

nieruchomosci nastepuje nieodptatnie na rzecz:

1) osob fizycznych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 1a, lub ich nastepcéw prawnych;

2) spotdzielni mieszkaniowych lub ich nastepcéw prawnych, bedacych uzytkownikami wieczystymi lub
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci, ktére uzyskaty uzytkowanie wieczyste w sposob okreslony w art.
1 ust. 1a pkt 1 lub pkt 2.

Art. 5a [Odestanie do innych przepiséw] Przepisy niniejszej ustawy stosuje sie z uwzglednieniem przepiséw o
pomocy publicznej.

Art. 6 (pominiety)

Art. 7 (pominiety)

Art. 8 [Przepis przejsciowy] " Do spraw wszczetych na podstawie ustaw, o ktérych mowa w art. 9, i
niezakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie przepisy niniejszej ustawy.

Art. 9 [Derogacja] Tracg moc:

1) ustawa z dnia 4 wrze$nia 1997 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego przystugujgcego osobom
fizycznym w prawo wtasnosci (Dz.U. z 2001 r. poz. 1299 oraz z 2002 r. poz. 984);

2) ustawa z dnia 26 lipca 2001 r. o nabywaniu przez uzytkownikow wieczystych prawa wtasnosci nieruchomosci
(Dz.U. poz. 1209, z 2002 r. poz. 984 oraz z 2003 r. poz. 24 i 592). 2

Art. 10 [Wejscie w zycie] Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia“’.

1) Uznany za niezgodny z Konstytucjg z dniem 20 grudnia 2011 r. w zakresie, w jakim nakazuje stosowanie tej ustawy w
brzmieniu sprzed wejscia w zycie ustawy z dnia 28 lipca 2011 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1110) do spraw wszczetych na podstawie ustawy z dnia 4 wrzes$nia 1997 r. o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom fizycznym w prawo wiasnosci (Dz.U. z 2001 r. poz.
1299 oraz z 2002 r. poz. 984) dotyczacych nieruchomosci zabudowanej budynkiem biurowo-warsztatowym niewymienionej w
art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. w pierwotnym brzmieniu i zakohczonych ostateczng decyzjg przed dniem wejécia w
zycie ustawy z dnia 28 lipca 2011 r., na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 8 grudnia 2011 r. sygn. akt P 31/10

mateusz.naskret@mpgm.poznan.pl




(Dz.U. poz. 1614).
2) Ustawa zostata ogtoszona w dniu 12 wrze$nia 2005 r.
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